GRUPO

LAMINA DA

OFERTA DE SECURITIZAGAO - SECURITIZADORA

Conteudo da Idmina de oferta de valores mobilidrios representativos de operagbes de securitizagdo emitidos por companhia
securitizadora e para os fundos de investimento em direitos creditorios - FIDC, conforme art. 23 da Resolugéio n® 160, de 2022.

Informag6es Essenciais — Oferta Primdria de CRI

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao
prospecto da oferta. A decis@o de investimento deve levar em consideragdo as informagdes
constantes do prospecto, principalmente a seg¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

Risco de

X |falta de liquidez

X | dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas distribuidas

por rito de registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto,
nem dos documentos da oferta. Ha restricdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagoes

A. Valor mobiliario CRI diegf;:ae'i:o
a.1) Emissdo e série 1092, Série Unica Secdo capa
a.2) Ofertante/Emissor True Securitizadora S.A. Secdo capa

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociagdo proposto brA+ (sf) Segdo capa
b.2) Mercado de negociacdo B3 Secdo capa
b.3) Quantidade ofertada — lote base 130.000 Segdo capa
b.4) Prego (intervalo) Em R$ 130.000.000,00 Segdo capa

b.5) Taxa de remuneracdo (intervalo)

100% da Taxa DI acrescida de spread a ser definida por
meio do Procedimento de Bookbuilding, limitado a 2,10% Segdo capa
ao ano-base 252 Dias Uteis.

b.6) Montante ofertado da Série 1

RS 130.000.000,00

(=b.3*b.4) (intervalo) Segdo capa
b.7) Lote suplementar Ndo Secdo N/A
b.8) Lote adicional N3o Segdo 2.6.
b.9) Titulo classificado como “verde”, Nao ~

i o Se¢do N/A

social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacgdes
c.1 Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Segdo capa

CNPJ: 22.610.500/0001-88
https://vortx.com.br/

Paginalde5




GRUPO

2. Propésito da oferta Mais informagoes
Qual sera a destinagdo dos recursos da Os recursos obtidos com a subscri¢do de integralizagdo dos Secdo 3
oferta? CRI serdo utilizados pelo Emissor exclusivamente para

integralizagdo das debéntures da 32 emissao de debéntures
simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie
quirografaria, em série Unica, de colocagdo privada,
emitidas pela Kallas Incorporagdes e Construgbes S.A.
("Kallas"), que totalizam até 130.000 (cento e trinta mil)
debéntures ("Debéntures") nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 32 Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acles, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da
Kallas Incorporagbes e Construgdes S.A.”("Escritura de
Debéntures") . Os recursos obtidos por meio da emissdo das
Debéntures serao utilizados pela Kallas para o reembolso de
gastos, custos e despesas de natureza imobilidria
diretamente e exclusivamente atinentes a construcdo e a
aquisicdo dos iméveis descritos no Anexo VI do Termo de
Securitizagao.

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios Mais informagoes

Informagoes sobre o lastro

Tipo de Lastro Concentrado Secdo 2.3.

Principais informagdes sobre sobre o lastro | Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo lastreados em Se¢do 2.6.
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢Oes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, de Colocacdo Privada,
emitidas pela Kallas Incorporagdes e Construgdes S.A.

Existéncia de crédito ndo performado Nao Secdo 2.6.
InformacGes estatisticas sobre Ndo existem, nesta data, informacGes estatisticas sobre Secdo 2.6.
inadimplementos inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos

Imobilidrios que comp&em o patrimonio separado.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de - Impacto
T eertl . o Probabilidade .
crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro

1. A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a
pessoas fisicas e/ou aumento das taxas de juros, podem diminuir o poder de compra dos Média Maior

clientes, reduzindo a demanda por imdveis residenciais, bem como incorporagdes de
loteamentos, o que podera afetar adversamente o volume de vendas da Devedora.

2. A Devedora estd exposta diversos fatores que podem impactar o andamento das suas
operagGes, e pode ndo ser capaz de manter ou aumentar o seu historico de crescimento, o Média Maior
que podera impactar adversamente a Devedora, e consequentemente, os Titulares dos CRI.

3. O custo da Devedora com matérias-primas estd sujeito a volatilidade do mercado,
dissidios salariais, variacdo do preco de determinadas commodities, variagcdo cambial do
délar, escassez, impostos, dentre outros. Flutua¢cdes nos precos de matérias-primas Média Maior
podem aumentar o custo de empreendimentos e reduzir a rentabilidade da Devedora,
afetando adversamente os seus negdcios.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de
crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

Probabilidade

Impacto
financeiro

4. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a inflagdo e as medidas governamentais para combaté-la poderdo
contribuir para a incerteza econémica no Brasil, o que podera vir a causar um efeito
adverso nas atividades da Devedora, e consequentemente, afetar os Titulares dos CRI

Média

Maior

5. Falhas nos programas de seguranca cibernética ou na prevengdo ou identificagcao de
ataques cibernéticos aos sistemas de informagdo e base de dados da Devedora podem
resultar em acesso indevido a informagdes confidenciais ou sensiveis, o que pode afetar
adversamente a Devedora, e consequentemente, os Titulares dos CRI.

Menor

Maior

4. Principais informacgdes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI serdo emitidos pela Securitizadora, nos termos da (i)
da Resolugdo CVM 60; (ii) da Resolugdo CVM 160; e (iii) da
Lei 14.430, e serdo lastreados em Direitos Creditorios
Imobilidrios devidos pela Kallas Incorporagdes e
Construgdes S.A.

Sec¢do 2.3.

Vencimento/Prazo

27 de jan de 2028 /1.826 dias contados da data de emissdo

Segao 2.6.

Remuneragao

100% da Taxa Dl acrescida de spread a ser definida por meio
do Procedimento de Bookbuilding, limitado a 2,10%

Sec¢ao 2.6.

Amortizacdo/Juros

Em 3 (trés) parcelas anuais, consecutivas, no dia 27 de
janeiro de cada ano, conforme Anexo | do Termo de
Securitizagdo

Sec¢ao 2.6.

Duration

3,07 anos

Sec¢do 18.1.

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado total
dos CRI em caso de: (i) ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures; (ii) Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures; (iii) Oferta de
Resgate das Debéntures; (iv) Resgate Antecipado
Facultativo Total por Alteragdo de Tributos; ou (v) Resgate
Antecipado Facultativo Total

Sec¢do 10.9.

CondigBes de recompra antecipada

Ndo ha.

Secdo N/A

Condigbes de vencimento antecipado

Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado Sec¢ao 10.9.

automatico ou n3o automatico das Debéntures, conforme
previstos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 da Escritura de Emissdo
Debéntures gerardo a obrigacdo de resgate antecipado
obrigatério dos CRI, ndo havendo vencimento antecipado.

RestricOes a livre negociagdo

Revenda ao publico em geral apds decorridos 180 dias do
final da oferta

Secdo 7.1.

Formador de mercado

Ndo ha.
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4. Principais informagGes sobre o valor mobiliario Mais informagdes
Garantias (se houver)
Garantia 1 N3o ha Secdo N/A
Garantia 2 N&o ha Segdo N/A
Classificagao de risco (se houver)
Agéncia de Classificagdo de Risco Standard & Poor's Segdo Capa
Classificagdo de Risco brA+ (sf) Segdo Capa
5. Informacodes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informagées
Participagcao na oferta
Quem pode participar da oferta? Investidores Profissionais .
. . Secdo 2.4.
Investidores Qualificados
Informacdo sobre a existéncia e formade |Nao ha. N
- L L Secdo N/A
exercicio do direito de prioridade
Qual o valor minimo para investimento? Ndo ha Secdo N/A
Como participar da oferta? Os investidores poderdo realizar solicitagdo de reserva
mediante preenchimento do documento de aceitagdo junto -
, S . Secao 8.5.
ao Coordenador Lider. Tal solicitacdo de reserva podera ser
revogada nos casos descritos na se¢do 7.3 do prospecto.
Como sera feito o rateio? Entre os investidores proporcionalmente ao montante de
CRI indicado nas respectivas as solicitagdes de reserva, Secdo 8.5.
sendo desconsideradas quaisquer fragdes.
Como poderei saber o resultado do rateio? |Serd informado ao Investidor até [o final do Dia Util
imediatamente anterior ao término] do Procedimento de Secdo 8.5.
Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone.
O ofertante pode desistir da oferta? A Emissora podera rescindir a Oferta caso ndo sejam
cumpridas as Condi¢Ges Precedentes, conforme previstas Segdo 14.1.
no Contrato de Distribuigdo.
Quais sdo os tributos incidentes sobre a IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas
oferta ou sobre a fisicas residentes no exterior. Secdo 2.6.
rentabilidade ou remuneracdo esperada?
Indicac¢do de local para Site true; Site safra; www.b3.com.br; e, www.gov.br/cvm.
obtencao do Prospecto
Quem sdo os coordenadores da oferta? Banco Safra S.A. Secdo 2.1.
Outras institui¢des participantes da Ndo ha. Mas havera possibilidade de inclusdo de instituicdes Segdo 2.1.
distribuicdo adicionais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, a
exclusivo critério do coordenador lider.
Procedimento de colocacdo Melhores esforgos Secdo 8.4.
Garantia Firme
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5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informagoes
Calendario
Qual o periodo de reservas? 01/02/2023 a 15/02/2023 Secdo 5
Qual a data da fixacdo de pregos? 16/02/2023 Sec¢do 5
Qual a data de divulgagdo do resultado do 16/02/2023 Secdo 5
rateio?
g
Qual a data da liquidagdo da oferta? 27/02/2023 Secdo 5. %
<
s
Quando receberei a confirmacgdo da 27/02/2023 Segdo 5 2
compra? :
S
Quando poderei negociar? 28/02/2023 Secdo 5 §
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